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I. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

1. ANTECEDENTES

Las vigentes Normas Subsidiarias de planeamiento del municipio de Escorca fueron aprobadas definitivamente el 25 de
noviembre de 1.993 (BOIB n. 46, de 27.03.07) y el 18 de enero de 2008 el plan especial de proteccion del nucleo de Lluc
y catalogo (BOIB n. 28, de 26.02.08).

En cuanto a la adaptacién al Plan territorial insular de Mallorcas, las NN.SS. tuvieron su aprobacién inicial el 15 de marzo
de 2.007 (BOIB n. 46, de 27.03.07).

El 02 de mayo de 2019 se aprobd definitivamente la modificacion puntual del PEPRI de Lluc relativo al cambio de
aprovechamiento urbanistico del equipamiento administrativo institucional “edificio del ayuntamiento”.

2. AMBITO Y OBJETO DE LA MODIFICACION
2.1. OBJETO

El dmbito objeto de la presente modificacién del PEPRI de Lluc se circunscribe al &mbito del EL-6 “Jard{ Botanic” donde
se ubican la piscina, los vestuarios y la sala de maquinas. Esta modificacion no supone incremento del aprovechamiento
urbanistico del PEPRI vigente.

2.2. AMBITO

Ref. Catastral: 0182501DE9008S0001DM
Finca registral: 121 de Escorca
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3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
3.1. GENERAL

Esta modificacidn se encuentra amparada en el art. 59 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes
Balears (BOIB s.160, de 29.12.17), que ha previsto la posibilidad de introducir modificaciones de cualquier de los
elementos de un instrumento de planeamiento urbanistico en vigor con sujecidn a las mismas disposiciones que rigen
para su formacién y aprobacion.

El Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior de Lluc (PEPRI Lluc) aprobado en el afio 2008 obvié la existencia de un
equipamiento deportivo privado compuesto por una piscina, vesturios/bafios y sala de maquinas, construido en la
década de los 70 del siglo pasado y lo incluyé dentro de la calificacion EL-6 “Jardi Botanic” en el que el uso de
equipamiento deportivo no resulta compatible.

Lo que se pretende con esta modificacion puntual del PEPRI es ajustar la ordenacién de estos terrenos a la realidad
fisica existente con anterioridad a su aprobacién, mediante su calificacion como equipamiento deportivo privado (EQ-
D (P) de uso colectivo.

3.2. DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

El articulo 59 de la mencionada LUIB exige la justificacion de la conveniencia y oportunidad de las modificaciones de
planeamiento en relacién con los intereses publicos y privados concurrentes. En este caso, como se ha mencionado en
los apartados anteriores, la modificacion propuesta es conveniente y oportuna toda vez que incide sobre un
equipamiento privado de uso colectivo necesario para desarrollar una actividad deportiva y recreativa conveniente para
el municipio, asi como del “Santuari de Lluc”, que acoge a miles de peregrinos, y de servicio a la “Escolania”.

3.3. ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO

De acuerdo con lo establecido en el articulo 4.1 del RDL 2/2015, de 30 de octubre, esta modificacidén propuesta redunda
en el interés publico ya que dotara al municipio de Escorca de un equipamiento deportivo privado de uso colectivo del
que podran beneficiarse tanto los residentes de Escorca como los visitantes.

4. JUSTIFICACION URBANISTICA DE LA MODIFICACION

El plan especial de proteccién y reforma interior del conjunto histérico de Lluc (22/SR67121), aprobado definitivamente
el 18 de enero de 2.008 (BOIB n. 28, de 26.02.08), Unicamente habia incluido en la zona EL-6 un aljibe y un porche.

Desde el punto de vista urbanistico esta modificacion no altera de forma sustancial el contenido del planeamiento y se
puede considerar como modificacién menor ya que el incremento de edificabilidad es menor. Por st misma no constituye
revisién de planeamiento, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 58 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las Illes Balears ya que no altera la estructura general y organica del mismo, ni supone un cambio de
modelo territorial a pesar de afectar al sistema de espacios libres (EL-6) donde se ordena la edificabilidad existente.

4.1. JUSTIFICACION Y ALCANCE DE LAS MODIFICACIONES

Como ya se ha sefalado anteriormente, se trata de una modificacidon destinada al cambio de calificacién de la zona
donde se ubica la piscina, vestuarios y sala de maquinas pasando de ser un EL-6 a ser una nueva subzona de
equipamiento deportivo EQ-D(P) en la cual se incorpora la edificabilidad y ocupacion de las construcciones existentes.

a) Como ya se ha sefialado anteriormente, se trata de una modificacién destinada al cambio de calificacion
urbanistica del suelo con el fin de poder incorporar a la ordenacién las construcciones (existentes desde los
anos 70 del siglo pasado) de la piscina, vestuarios y sala de maquinas.

b) De forma resumida, las modificaciones de las superficies de las calificaciones vigentes respecto a las resultantes
suponen el siguiente cuadro comparativo:

PEPRI 2008 Propuesta 2024
Superficie (m2) Ocup./edific.(m2) Superficie (m2) Ocup./edific.(m2)
EL-6 Jardi Botanic 8.479,52 5% (423,98 m2) 7.689,08 4,07% (312,95)
EQ-D (P) Equip. deportivo piscina - - 790,44 14% (110,66)
Total 8.479,52 - 8.479,52 -

El aprovechamiento urbanistico total de la parcela es: 70,15 m2/t que aplicado sobre la superficie de la misma
(790,44 m2) supone un coeficiente de edificabilidad de 0,089 m2/m2.
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En cuanto a la ocupacién, los pavimentos y las piscinas quedan fuera del cdmputo de dicho parametro. Si bien
los vestuarios y sala de maquinas si computan a estos efectos. Resultando de esta forma una ocupacion del
8,9%.

No se dispondra de zona de ajardinamiento puesto que la actuacién se limita a incorporar la propia piscina, la
zona pavimentada que la rodea, y las edificaciones en semis6tano. Ademas de que alrededor de esta nueva
subzona su entorno mas inmediato es el del “Jardi botanic”.

Asi mismo se contempla la inclusion de un espacio de sombra junto a la piscina mediante una estructura ligera
cubierta por elementos permeables tipo cafiizo y una caseta para resguardo del socorrista.

En la zona EL-6 no se ubican construcciones con un valor patrimonial catalogado concreto, si bien se indica que
hay dos construcciones destacables: aljibe y porche.

Ninguno de ambos queda afectado por la presente modificacion. Asi como que ninguna de las construcciones
que podran ser incorporadas a la ordenacién detentan interés arquitectdnico singular alguno.

La modificacién puntual afecta a los siguientes articulos del PEPRI en cuanto a que se reduce el area de la zona
EL-6 y se reparte la superficie vigente de ocupacién maxima entre ambas nuevas zonificaciones:

Resultando que actualmente se pueden ocupar 423,98m2, y en la modificacion propuesta resultan 312,96m?2
para el EL-6 y 110,66m2 para el EQ-D(P). Siendo el 4,07% y el 14% de ocupacion maxima respectivamente de
las zonas resultantes.

La modificacidén supone reducir la ocupacién/edificabilidad prevista para la zona resultante EL-6. Segun el
planeamiento vigente, en dicha zona se hayan dos edificaciones con deber de conservacion: aljibe i porche.
Ambas construcciones disponen de una superficle de ocupacion de 71,50 y 132,16m2 respectivamente.
Teniendo en cuenta que la ocupacidn resultante serd de 312,96m2, queda justificado que dicha superficie
garantiza el mantenimiento de ambas construcciones.

Texto normativo vigente.

EL-6 Jardin Botanico

Se trata de un espacio de cardcter botinico que debe mantener sus caracteristicas en su estado original lo
maximo posible. Refleja una interesante presentacion de la vegetacion de Mallorca. Se presenta por zonas o
dreas, como bosque de tramontana, garriga, insubordinaciones medicinales y aromaticas, etc. Su recorrido es a
través de un sinuoso sendero, que hace zigzag entre las diferentes presentaciones y decorados naturales. Entre
toda esta vegetacion hay dos estructuras a destacar: un aljibe de planta y altura trapezoidal y un porche de
planta rectangular y muros ligeramente inclinados exteriormente.

Actuaciones a realizar:
- Mantenimiento de las dos construcciones dignas de destacar: el aljibe de planta y altura trapezoidal, asi
como el porche de planta rectangular.

| Regulacion | Pardametros |
Altura 1 planta
Altura total 450 metros
Altura maxima 300 metros

Ocupacion maxima de la zona | 5%

Zona ajardinada minima 75%
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Texto normativo propuesto.

EL-6 Jardin Botanico

Se trata de un espacio de cardcter botanico que debe mantener sus caracteristicas en su estado original lo
maximo posible. Refleja una interesante presentacion de la vegetacion de Mallorca. Se presenta por zonas o
dreas, como bosque de tramontana, garriga, insubordinaciones medicinales y aromaticas, etc. Su recorrido es a
través de un sinuoso sendero, que hace zigzag entre las diferentes presentaciones y decorados naturales. Entre
toda esta vegetacion hay dos estructuras a destacar: un aljibe de planta y altura trapezoidal y un porche de
planta rectangular y muros ligeramente inclinados exteriormente.

Actuaciones a realizar:
- Mantenimiento de las dos construcciones dignas de destacar: el aljibe de planta y altura trapezoidal, asi
como el porche de planta rectangular.

| Regulacion | Parametros |
Altura 1 planta
Altura total 4,50 metros
Altura maxima 300 metros

Ocupacion maxima de la zona | 4,07%

Zona ajardinada minima 75%

EQ-D(P) Piscina
Se trata de una zona de nueva creacion que se destinara a los aspectos deportivos necesarios a ofrecer por
parte del Santuari de Lluc a los visitantes y residentes.

| Regulacion | Parametros |
Altura (num. maximo de plantas) | 1 planta
Altura total 500 metros
Altura maxima 3,00 metros
Ocupacion maxima de la zona 14%

Usos permitidos:
-Deportivos y complementarios al uso principal (pérgolas y garita de socorrista)

Actuaciones a realizar:
-Incorporar todos los elementos e instalaciones necesarias para garantizar la accesibilidad universal y
seguridad de todos los usuarios.

Normas de integracion estética:
-Las condiciones de estética e integracion de los equipamientos con el entorno tendran que cumplir el
articulo 2.2.4. de estas Normas.

-Los nuevos elementos e instalaciones del equipamiento deportivo deberan minimizar su impacto

visual y sus acabados no podran desentonar respecto al entorno.

Catalogo de proteccion del patrimonio:
Esta modificacion no afecta a ningun elemento catalogado
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4.2. NATURALEZA

La presente modificacidn del plan especial de proteccidn se ha redactado de conformidad con la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las Illes Balears.

De acuerdo con el articulo 59 (Modificacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico) de la Ley 12/2017, de 29
de diciembre:

1. La modiificacion de las determinaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico se realizara de acuerdo con
las disposiciones de esta ley que rigen su formulacion.

Sin embargo, el ayuntamiento puede modificar el uso detallado de un equipamiento definido por el planeamiento para
terrenos de titularidad publica a otro diferente, dentro de este uso global mediante un acuerdo plenario que solo se
deberd someter al tramite establecido en el articulo 73 de esta ley. El acuerdo de aprobacion definitiva y el contenido
de la modlificacion del uso de los terrenos mencionados se debera comunicar igualmente al Archivo de Urbanismo de
las Illes Balears y al consejo insular correspondiente.

En el caso del plan general municipal se entiende por modiificacion la introduccion de cualquier tipo de cambios en sus
determinaciones, incluidos los cambios en la clasificacion del suelo y los sistemas generales, siempre que no comporten
su revision en los términos que establece el articulo anterior.

2. Si la modlificacion de un instrumento de planeamiento urbanistico comportase un incremento de techo edificable o
un cambio de uso del suelo, cuyo valor de repercusion fuese superior al derivado del uso atribuido por el planeamiento
anterior y se justificase en la formulacion de una memoria de viabilidad econémica basada en un estudio de mercado
en los términos establecidos en el articulo 47.4 de esta ley, procedera a llevar a cabo las cesiones de suelo para
dotaciones y para el porcentaje publico de plusvalias que se establece en los articulos 29 y 30 de esta ley, aplicados al
incremento del aprovechamiento atribuido.

3. Las propuestas de modificacion de un instrumento de planeamiento urbanistico razonaran y justificardan la
oportunidad y la conveniencia de la iniciativa con relacion a los intereses publicos y privados concurrentes. El drgano
competente para tramitar la modificacion valorara adecuadamente la justificacion de la propuesta y, en el caso de hacer
una valoracion negativa, la denegara motivadamente.

4. Las propuestas de modlficaciones de los planes urbanisticos contendran las determinaciones adecuadas a su finalidad,
contenido y alcance especificos, de entre las propias del instrumento de planeamiento modiificado y, en cualquier caso:
a) Identificaran y describiran, en la documentacion escrita y gréfica, las determinaciones y las normas urbanisticas objeto
de modlificacion.

b) Estableceran, mediante las normas urbanisticas y los planos de ordenacion correspondientes, las
determinaciones que se introduzcan con la modiificacion y que sustituyan a las precedentes.

¢) Incorporaran, en los casos sometidos a evaluacion ambiental estratégica, los documentos exigidos en la
legislacion de evaluacion ambiental.

d) Incorporaran un estudio de evaluacion de la movilidad generada, en los casos en que su finalidad especifica
lo requiera.

e) Incorporaran la memoria de viabilidad econdmica y el informe de sostenibilidad, en el caso de su formulacion
preceptiva, en los términos establecidos en la presente ley y en la legislacion estatal.

5. Las propuestas de modificacion de cualquier instrumento de planeamiento urbanistico que supongan, indirecta o
directamente, un incremento de los parametros de edificabilidad o de densidad vigentes, o bien una modificacion de
los usos del suelo, incorporaran al expediente que se tramite la identidad de todas las personas propietarias o titulares
de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segun conste en el
registro o el instrumento utilizado a efectos de notificaciones a las personas interesadas, de acuerdo con la legislacion
en la materia.

Asi pues, en este caso, de acuerdo con el apartado 1 del articulo 59, la modificacidn de planteamiento se debe someter
a la misma tramitacién que para su formacién.

Finalmente, de acuerdo con el articulo 42, esta modificacién se enmarcaria entre las determinaciones de caracter
detallado (apartado 1.b), aunque a la misma no le es de aplicacién el articulo 53 al tratarse de un municipio de menos
de 10.000habitantes. Por lo que corresponde al ayuntamiento la aprobacion definitiva.
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4.2. VIGENCIA

La presente modificacion del planeamiento, de conformidad con lo establecido en el articulo 103.1 de la Ley 20/2006,
de 15 de diciembre, municipal y de régimen local de las Islas Baleares, entrara en vigor una vez publicado en el Boletin
Oficial de las Islas Baleares (BOIB) el acuerdo de su aprobacion definitiva y el texto completo de las normas urbanisticas.

5. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA APLICABLE

Como se ha sefialado anteriormente, la situacién actual en tramite de la adaptacion del planeamiento vigente al Plan
territorial insular de Mallorca y a la normativa sobrevenida, justifican y hacen aconsejable anticipar esta modificacion
de normas urbanisticas a los efectos de satisfacer el interés publico.

5.1. RD 7/2015, DE 30 DE OCTUBRE, TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DEL SUELO Y REHABILITACION URBANA

De acuerdo con el articulo 24 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, las alteraciones de la ordenacion urbanistica vigente
observaran los tramites procedimentales requeridos por la legislacién aplicable. En este caso, las modificaciones de
planeamiento se tienen que ajustar al mismo procedimiento que para su formulacién por el que, hasta su aprobacion
definitiva, se tendra que dar cumplimiento al tramite de aprobacion inicial y provisional, asi como a la

exposicion publica correspondiente.

También se tendra que tener en cuenta lo sefialado en el RDL 7/2015, de 30 de octubre, que pueda afectar a
determinados aspectos del planeamiento segun se cita y desarrolla en la presente memoria. Asi el apartado 3° del
articulo 70ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del Régimen Local, modificado por la disposicion
adicional novena del RDL 2/2008, de 20 de junio, establece que, en el planeamiento, excepto en caso de revision, se
tendra que justificar lo siguiente:

“Cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectue en el marco de un ejercicio pleno de la potestad
de ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el
expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante
los cinco arios anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de notificaciones
a los interesados de conformidad con la legislacion en la materia.”

Por lo tanto, en este caso, la modificacion del PEPRI ha incidido sobre el uso del suelo y afectan a los propietarios y
titulares de derechos que se anexan al expediente administrativo que corresponderad a las siguientes referencias
catastrales:

0353405ED0605S0001ZU

En todo caso, los titulares de estas parcelas se incorporan al expediente administrativo.

5.2. LEY 12/2017, DE 29 DE DICIEMBRE, DE URBANISMO DE LAS ILLES BALEARS

El articulo 59 de la referida LUIB establece que la modificacion de cualquier de los elementos de un instrumento de
planeamiento urbanistico se debe sujetar a las mismas disposiciones que rigen para su formaciéon. Ademas, de acuerdo
con el apartado anterior, en el expediente tendra que figurar la identidad de todas las personas propietarias o titulares
otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los 5 afios anteriores a su iniciacién cuando, indirecta o
directamente exista incremento de parametros de edificabilidad, densidad o modificacion de usos.

A efectos de su cumplimiento, nos encontramos que esta modificacién supone un cambio de planeamiento en cuanto
al cambio de una porcidn de parcela de calificacién “EL-6" a “EQ-D(P)".

Por otro lado, en este caso, de acuerdo con el establecido en el articulo 59 de la LUIB, se trata de una modificacién de
planeamiento y no de una revision al no constituir una alteracion sustancial del modelo de implantacion urbana, de la
clasificacién de suelo, o de las determinaciones para su desarrollo urbanistico, asi como de las disfunciones derivadas
del agotamiento de la capacidad del plan por necesidades reales de suelo por determinados usos y actividades
econémicas.

“Seran circunstancias que justifiquen la adopcion del acuerdo de revision de un plan general, sin perjuicio de la
tramitacion de una modificacion puntual cuando ocurra, las alteraciones sustanciales de los modelos de implantacion
urbana, de la clasificacion de suelo o de las determinaciones para el desarrollo urbanistico, asi como las disfunciones
derivadas del agotamiento de la capacidad del plan por necesidades reales de suelo por determinados usos y
actividades economicas.”
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Finalmente, segun el articulo 64 de la LUIB, en caso de aprobacion definitiva por parte del ayuntamiento, el acuerdo y
el contenido documental de la modificacion, ademas de publicarse en el BOIB y punto de acceso electrénico del
ayuntamiento, se tendrd que comunicar al Consell de Mallorca y al Archivo de Urbanismo de las Illes Balears.

En este caso al municipio de Escorca le corresponde la aprobacion definitiva de las modificaciones de los instrumentos
de planeamiento, como es el caso que nos ocupa.

Habria que interpretar que, en este caso, la modificacion de cambio de calificacion podria considerarse modificacion de
ordenacién detallada.

5.3. PLAN TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA

En este caso la modificacién de planeamiento estéd afectada por el Plan territorial insular de Mallorca, aprobado por
Acuerdo del Pleno del Consell Insular de 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.188 ext., de 31.12.04), en el siguiente sentido:

La modificacion se realiza sobre suelo que en el PTIM est4 calificado como “Arees de desenvolupament: AAPI Urba i
Urbanitzable”. Al tratarse de suelo urbano, no se encuentra afectado por las normas de directa aplicacion.

n i\ ey Basihca -

de Ia Mare
.\ des\lIluc

n !A‘

Plano de ordenacion del PTIM

4. Pla de intervencidon en ambitos turisticos.

El Pla de intervencion en dmbitos turisticos (PIAT) se aprobd definitivamente el 9 de julio de 2020 (BOIB n. 126, de
16.07.20).

Esta modificacién de planeamiento no afecta aspectos turisticos por lo que no impiden ni dificultan la viabilidad del
PIAT.

5.4. LEY DE CAMBIO CLIMATICO

De acuerdo con el articulo 20 de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion energética:

1. la nueva formulacion, adaptacion o revision de los planes directores sectoriales, los planes territoriales insulares
y los instrumentos de planeamiento municipal, asi como cualquier otro plan sometido a evaluacion ambiental
estratégica, incorporaran la perspectiva climatica en el proceso de evaluacion ambiental. A tal efecto, incorporaran:

a) Un andalisis de su impacto sobre las emisiones de gases de efecto invernadero directas e inducidas, asi como
medidas destinadas a minimizarlas o compensarlas en caso de que no se puedan evitar.

b) Un analisis de la vulnerabilidad actual y prevista ante los efectos del cambio climatico y medidas destinadas a
reducirla.

¢) Una evaluacion de las necesidades energéticas de su ambito de actuacion y la determinacion de las medidas
necesarias para minimizarlas y para garantizar la generacion de energia de origen renovable.

Todo ello se incorporara a la memoria del estudio ambiental estratégico.
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5.5. EVALUACION DEL IMPACTO DE GENERO Y DE IGUALDAD DE TRATO.

De acuerdo con el articulo 3 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, que establece el principio de desarrollo territorial y
urbano sostenible, y la sentencia del TS de 10 de diciembre de 2018, los planes deben incluir un apartado que valore el
impacto de género y el principio de igualdad de trato. Ademas, el articulo 31.3 de la Ley Organica 3/2007, de 22 de
marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres (BOE n. 71, de 23.03.07), establece expresamente:

“Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la ciudad, en las politicas urbanas, en la definicion y
ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para ello, especialmente, mecanismos e
instrumentos que fomenten y favorezcan la participacién ciudadana y la transparencia.”

5.5.1. Evaluacion del impacto de género.

La evaluacién del impacto de género debe considerar la inexistencia de desigualdades de partida en relacion con la
igualdad de oportunidades y de trato entre mujeres y hombres. En este sentido el planeamiento no debe suponer la
modificacion de esta situacion. El articulo 5 de la Ley 11/2016, de 28 de julio, de igualdad de mujeres y hombres,
establece que la perspectiva de género se debe incorporar en todas las politicas de los poderes publicos de las Illes
Balears y el articulo 57 que el planeamiento urbanistico deben integrar la perspectiva de género y fomentar la
participacion de las mujeres, asi como que se deberan tener en consideracién las necesidades de los diferentes grupos
sociales y tipos de estructuras familiares, favoreciendo el acceso en condiciones de igualdad a los diversos servicios e
infraestructuras urbanas.

En este caso, las modificaciones del planeamiento no suponen afeccion en relacion con la igualdad de oportunidades y
de trato entre mujeres y hombres.

Las modificaciones en el cambio de calificacién favoreceran la legalizacion de usos existentes en el municipio que
favorecera las actividades deportivas y de recreo para la poblacién residente y visitante.

En este sentido, las modificaciones no afectan al impacto de género ni a la igualdad de oportunidades y de trato entre
mujeres y hombres, por lo que no existe alteracidén de esta situacién. Por otra parte, como se ha expuesto, la
modificacion del planeamiento en todo caso favorecera el acceso a las actividades deportivas sin distincion de cualquier
circunstancia o condicion social del usuario.

5.5.2. Principio de igualdad de trato.

En cuanto al principio de igualdad de trato, éste se encuentra garantizado en los articulos 7.4 y 9.2 de la CE que obliga
a los poderes publicos a promover las condiciones de libertad e igualdad del individuo y de los grupos en que se
integran para que éstas sean reales y efectivas, asi como atribuyen a las comunidades autébnomas la competencia
exclusiva en materia de igualdad respecto a la mujer que garantice su participacion libre y eficaz en el desarrollo politico,
social, econdmico y cultural. Ademas, segun el articulo 39.3 de la LUIB, su justificacion debe formar parte de la memoria
social del plan general que es el documento de evaluacién y justificacién de las determinaciones del planeamiento
relativas a las necesidades sociales de acceso a la vivienda y de evaluacion del impacto de la ordenacién urbanistica
propuesta en funcion del género.

De acuerdo con este principio, todas las personas tienen derecho a la ciudad sin discriminaciones de género, edad,
condiciones de salud, ingresos, nacionalidad, etnia, condicién migratoria, orientacién politica, religiosa o sexual, asi
como a preservar la memoria y la identidad cultural en conformidad con los principios y normas que se establecen en
la “Carta mundial por el derecho a la ciudad".

En resumen, segun el principio de igualdad de trato y oportunidades, la nueva ordenacion urbanistica que se proyecte
no debe afectar a que el conjunto de la ciudadania que habita la ciudad pueda usarla, desenvolverse y disfrutar de la
misma en condiciones de igualdad y oportunidades. Este derecho conlleva, ademas y de manera particular, el deber de
atender a aquellos ciudadanos que por diversas circunstancias (edad, salud, vulnerabilidad u otras razones), presentan
mayores dificultades para desenvolverse en la misma en condiciones de igualdad. A estos efectos, segun se ha sefialado,
se debera atender a la vigente Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres.

En cualquier caso, estas modificaciones del planeamiento, seguin se han expuesto en esta memoria, no afecta al impacto
de género ni al principio de igualdad de trato.

En todo caso, durante la tramitacion, esta modificacién del planeamiento se sometera a exposicion publica al objeto de
que estos colectivos puedan participar en el proceso participativo, y, ademas, se solicitara el informe preceptivo sobre
impacto de género a emitir por la Conselleria de Presidencia (Institut Balear de la Dona).
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5.5.3. Ley 15/2022, de 12 de julio, integral para la igualdad de trato y la no discriminacién.

El articulo 20 de la Ley 15/2022, de 12 de julio, integral para la igualdad de trato y la no discriminacién (BOE n. 167, de
13.07.22), de acuerdo con lo sefialado anteriormente, establece lo siguiente:

“1. Las administraciones publicas, en el ambito de sus competencias, garantizaran que las politicas de urbanismo y
vivienda respeten el derecho a la igualdad de trato y prevengan la discriminacion, incluida la segregacion residencial, y
cualquier forma de exclusion por cualquiera de las causas previstas en la presente ley. De manera especifica, se tendran
en cuenta las necesidades de las personas sin hogar y de las que se encuentren en situacion de mayor vulnerabilidad o
sean mas susceptibles de sufrir alguna forma de discriminacion.

Asimismo, tendran en cuenta, en su elaboracion, las necesidades de los grupos con mayores dificultades para el acceso
y permanencia en la vivienda por razon de las expresadas causas, promoviendo politicas que garanticen la autonomia
y la vida independiente de las personas mayores y de las personas con discapacidad, asi como el soporte necesario a
las personas que sufran o tengan mayor riesgo o predisposicion a sufrir patologias y trastornos de la salud graves o
inhabilitantes.

2. Los prestadores de servicios de venta, arrendamiento, intermediacion inmobiliaria, portales de anuncios, o cualquier
otra persona fisica o juridica que haga una oferta disponible para el publico, estaran igualmente obligados a respetar
en sus operaciones comerciales el derecho a la igualdad de trato y no discriminacion.

En particular, queda prohibido:
a) Rehusar una oferta de compra o arrendamiento, o rehusar el inicio de las negociaciones o de cualquier otra manera
de impedir o denegar la compra o arrendamiento de una vivienda, por razon de alguna de las causas de discriminacion

previstas en la presente ley, cuando se hubiere realizado una oferta publica de venta o arrendamiento.

b) Discriminar a una persona en cuanto a los términos o condiciones de la venta o arrendamiento de una vivienda con
fundamento en las referidas causas.

La obligacion de no discriminacion se mantendra durante todo el periodo posterior de uso de la vivienda, en el caso de
los arrendamientos u otras situaciones asimilables.

3. Lo previsto en los parrafos anteriores sera de aplicacion también a los locales de negocio.”
En este caso, como se ha sefialado anteriormente, las modificaciones de planeamiento no suponen afeccion al principio
de igualdad de trato y no discriminacién Por otro lado, su objeto no es la regulacién del acceso a la vivienda,

arrendamiento u otro tipo de intermediacién inmobiliaria, sino la legalizacidon de construcciones existentes con nuevos
usos de calificacién de equipamiento.

5.6. INFORMES DE ORGANISMOS.

Esta, modificacién puntual requiere durante su tramitacion, al menos la solicitud de los siguientes informes de
organismos:

Conselleria de Medi Ambient. DG de Medi Ambient.

Consell Insular de Mallorca. Departament d'Urbanisme i Territori.
Consell Insular de Mallorca. Departament de Cultura, Patrimoni i Esports.
Conselleria de Presidencia. Institut Balear de la Dona.

Ministerio de Defensa

Dir. Gral. De Emergencias e Interior
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5.7 RELACION Y JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES DE LOS PLANOS

La modificacién de los planos vigentes de las Normas Subsidiarias es la siguiente:

/ TN \\
MO
1P n)

PLANO 1 DEL PEPRI DE LLUC VIGENTE
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DETALLE PLANO 1 DEL PEPRI DE LLUC VIGENTE

6. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO Y PROGRAMA DE ACTUACION

Esta modificacidon puntual del planeamiento no afecta ni supone alteracion del Estudio Econdémico y Financiero
planeamiento vigente puesto que el aprovechamiento no se ve incrementado en modo alguno ya que Unicamente se
reparte el asignado por plan vigente entre el EL-6 que permanece y el EQ-D(P) nuevo.

12
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7. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El articulo 22.4 del Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el cual se aprueba el texto refundido de la ley
de Suelo y Rehabilitacidon Urbana (BOE n. 261, de 30.10.15) establece que “La documentacion de los instrumentos de
ordenacién de las actuaciones de transformacién urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderarg, en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantaciéon y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos”.

Asi mismo, el apartado 5 del mismo articulo indica que “La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio
urbano, sean o no de transformacién urbanistica, requerira la elaboracién de una memoria que asegure su viabilidad
econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a los limites del deber legal de conservacién y de un adecuado
equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ambito de
actuacién...”.

Por otra parte, el articulo 38 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, ha previsto el informe de sostenibilidad econémica
de las actuaciones previstas entre los documentos del Plan General, aunque no determina nada para el supuesto de
modificaciones del planeamiento vigente.

La presente modificacidn puntual del PEPRI de Lluc no supone la implantacion de una actuacion urbanistica ni impone
un equilibrio de beneficios y cargas, por lo que no es necesaria la elaboracién de una memoria o informe de

sostenibilidad econdmica que estudie y analice el coste publico del mantenimiento y conservacién de las
infraestructuras y servicios.

8. RESUMEN EJECUTIVO DEL PLANEAMIENTO

En cumplimiento del articulo 25 del Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, y articulo 38 de la LUIB, se anexa
el documento de resumen ejecutivo del planeamiento.

Palma, 9 de julio de 2025

Ignacio Ferrer Coll
Arquitecto
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Il. NORMAS URBANISTICAS

1.1.3. Equipaments

Comprenen aquells sols destinats a usos dotacionals al servei del nucli urba, del Municipi o fins i tot a nivell
supramunicipal, amb la finalitat de satisfer les diferents necessitats col-lectives o personals per a la societat, com per
exemple defensa del medi natural, necessitats recreatives, lleure, assistencia social, educaci6 i religioses.

Per a les dues zones d'equipament previstes en el Pla Especial, s'ha establert una regulacié especifica, d'acord a les
futures necessitats i/o a les caracteristiques preexistents:

EQ-R. LACOLLIMENT

Es tracta del punt d'acollida als pelegrins del Santuari religiés de Lluc. Actualment l'edifici consisteix en una gran coberta
de dues aiglies de planta rectangular, amb il.luminacio zenital i obert en els seus laterals.

| Regulacié | Parametres |
Altura (nom. maxim de plantes) | 1 planta
Altura total 10,00 metres
Altura maxima 7,00 metres
Ocupacié maxima de la zona 50%
Zona enjardinada minima 50%
Volum maxim 10.000 m3

Usos permesos:
- Religiods
- Sociocultural

Actuacions a realitzar:
- Substitucié de la coberta existent per coberta de teula arab, amb Il-luminaci6 zenital.
- Tancament del volum existent.
- Possibilitat de substitucié de l'edificacié existent a través d'altres propostes d'edificacions singulars que substitueixin
a les mateixes, sempre a través de l'autoritzacié de l'organisme competent de Patrimoni del CIM, en la seva tramitacio,
i a través d'un sistema d'adjudicacié de concurs d'idees arquitectoniques.

EQ-D. ZONA ESPORTIVA

Es tracta d'una zona de nova creacié que es destinara als aspectes esportius necessaris a oferir per part del Santuari
religiés de Lluc als visitants i residents

| Regulacié | Parametres |
Altura (nom. maxim de plantes) 1 planta
Altura total 5,00 metres
Altura maxima 3,00 metres
Ocupacié maxima de la zona 10%
Zona enjardinada minima 30%
Volum maxim 450 m?3
Tipologia Aillada
Separaci6 a llindars 5 metres

Usos permesos:
- Esportiu i complementaris a l'activitat principal.

Actuacions a realitzar:
- Enjardinar la zona lliure resultant, amb creacié de zones d'ombra, al costat de qualsevol proposta arquitectonica
esportiva que es presenti per a la zona.

Les condicions d'esteética i integracié dels equipaments amb l'entorn hauran de complir l'article 2.2.4 d'aquestes Normes.
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EQ-D(P) Piscina

Es tracta d'una zona de nova creacié que es destinara als aspectes esportius necessaris a oferir per part del Santuari
religios de Lluc als visitants i residents

| Regulacié | Parametres |
Altura (nombre maxim plantes) 1 planta
Altura total 5,00 metres
Altura maxima 3,00 metres
Ocupacié maxima 14%

Usos permesos:
- Esportiu i complementaris a l'activitat principal (pérgoles i garita pel socorrista)

Actuacions a realitzar:

- Incorporar tots els elements e instal-lacions necessaries per garantir l'accessibilitat universal i seguretat de tots els
usuaris.

Normas de integracion estética:
- Les condicions d'estetica i integracio dels equipaments amb l'entorn hauran de complir amb l'article 2.2.4. d'aquestes
de les Normes Subsidiaries d'Escorca.
- Els nous elements e instal-lacions de l'equipament esportiu hauran de minimitzar el seu impacte visual i els seus
acabats no podran desentonar respecte a l'entorn.

1.2.1. Sistemes d’Espais Lliures

EL-6 JARD| BOTANIC

Es tracta d'un espai de caracter botanic que ha de mantenir les seves caracteristiques en l'estat original el maxim
possible. Reflecteix una presentacio interessant de la vegetacio de Mallorca. Es presenta per zones o arees, com bosc de
tramuntana, garriga, insubordinacions medicinals { aromatiques, etc. El seu recorregut és a través d'un sinuds caminoi,
que fa zig-zag entre les diferents presentacions i decorats naturals. Entre tota aquesta vegetacié hi ha dues estructures
que cal destacar: un aljub de planta i alcada trapezoidal; i un porxo de planta rectangular i murs lleugerament inclinats
exterlorment.

Actuacions a realitzar:
- Manteniment de les dues construccions dignes de destacar: l'aljub de planta i alcada trapezoidal aixi com el porxo
de planta rectangular.

Normas de integracion estética:
- Les condicions d’estética i integracio de les construccions amb l'entorn hauran de complir amb larticle 2.2.4.
d'aquestes de les Normes Subsidiaries d'Escorca.

Altura (nombre maxim plantes) | 1 planta
Altura total 4,50 metres
Altura maxima 3,00 metres
Ocupacié maxima 4,07%
Zona enjardinada minima 75%
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