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MEMORIA INFORMATIVA | JUSTIFICATIVA
ANTECEDENTS

Les vigents Normes Subsidiaries de planejament d’Escorca van ser aprovades definitivament
el 25 de novembre de 1993 (BOIB n. 46, de 27.03.07) i el 18 de gener de 2008 el Pla especial
de proteccio i reforma interior del nucli de Lluc i Cataleg (BOIB n. 28, de 26.02.08).

A partir d’aquesta data, van tenir la seva aprovacio inicial el 15 de marg de 2007 (BOIB n. 46,
de 27.03.07), 'adaptacié al Pla territorial insular de Mallorca. Planejament que es troba encara
en tramitacio.

Durant aquest temps també s’ha produit una modificacié puntual del PERI de Lluc quant a
I'aprofitament urbanistic de I'equipament municipal seu de I'ajuntament. Modificacidé que es
troba aprovada definitivament de 2 de maig de 2019 (BOIB n. 63, de 09.05.19).

També, diverses modificacions que es troben en tramit:

Exoneracio de xarxa general de sanejament al nucli de son Massip. Aprovada inicialment el 3
d’agost de 2017 (BOIB n. 104, de 24.08.17).

Modificacio puntual del Pla de proteccid i reforma interior de Lluc relativa als usos en la zona
EL3. Aprovada inicialment el 3 d’agost de 2018 (BOIB n. 129, de 18.10.18).

AMBIT | OBJECTE DE LA MODIFICACIO
L’ambit i I'objecte d’aquesta modificacio se circumscriu només als seguents nuclis:.
1. Son Massip.

Aquest nucli és objecte de la modificacio 1/2017 relativa a la sol-licitud de no necessitat de
disposar de xarxa de clavegueram public per poder edificar a causa de motius economics i
medi ambientals per a la seva implantacio.

Aquesta modificacio té per objecte:

Evitar les parcel-lacions perqué no hi hagi increment de la poblacié prevista mitjancant la
prohibicié de parcel-lar, és a dir que es congela la parcel-lacié actualment existent.
Qualificar com a zona d’infraestructures (aparcament i “punt verd”) una parcel-la residencial de
titularitat municipal.

Qualificar com a zona de serveis dues parcel-les residencials (municipals).

2. Sa Calobra.

Es tracta d’'un nucli en el qual coexisteixen diferents usos lucratius: extensiva, hotelera i
serveis. La zona només disposa d’una parcel-la qualificada com a hotelera i la resta extensiva
A Cizona de serveis amb habitatge en planta pis. L’objecte de les modificacions proposades
son:

En zona de serveis: ampliar I'Us a residencial comunitari (albergs juvenils i refugis).

Que la zona hotelera es qualifiqui, com la resta de zones, com a zona de serveis, ara que
aquesta tindra I'Gs residencial comunitari.

Que la zona d’equipament “centre civic” tingui com a us compatible el residencial comunitari
perqué pugui servir d’allotiament temporal a transeunts.
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JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO
General.
1. Son Massip.

Ja s’ha esmentat que es pretén mantenir la poblacié d’aquest nucli i evitar la seva parcel-lacié.
Per tant, es prohibeixen les parcel-lacions, mantenint congelat el parcel-lari actual.

D’altra banda, una parcel-la municipal es qualifica com a zona d’infraestructures per destinar-
la a aparcaments publics i “punt verd” i aixi regularitzar aquesta situacié i permetre la
implantacié d’aquests serveis publics destinats a la poblacié d’aquest nucli.

Finalment, recupera una modificacién que no va arribar a aprovar-se definitivament: el canvi a
zona de serveis de dues parcel-les extensives.

2. Sa Calobra.

Sa Calobra és un nucli urba de petites dimensions que esta destinat a residéncia i a serveis
turistics. La memodria de les vigents NS de planejament reconeixen aquest fet turistic i de
serveis:

El sector de serveis aprofita els turistes que passen una jornada en Es Port de sa Calobra o en
Lluc (llocs de principal concurréncia) i aquesta basat en els restaurants i comergos que
existeixen al llarg de la carretera de Pollenca a Soller, a part d’en els nuclis abans citats.

Per tant, es tracta d’afavorir I'estada de persones amb I'is d’alberg juvenil i refugi a la zona de
centre civic perqué pugui servir d’allotjiament temporal a transeiints. També, es modifica la
qualificacié de zona hotelera per la de serveis, ara que, en aquesta zona, es proposa I'Us
compatible d’albergs juvenils i refugis, atés que es tracta d’una zonificacié mixta amb un gran
nombre d’'usos diferents: magatzems, tallers, administratiu, comercial, aparcament i serveis de
'automobil. La modificacié té per objecte afegir I'us d’albergs juvenil i refugis com a us
compatible.

De la conveniéncia i oportunitat.

L’article 58 de la Llei 2/2014, de 25 de marg (LOUS), i 'apartat 3 de I'article 171 del Reglament
general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacié i us del sol, per a l'illa de Mallorca
(RLOUSM), exigeix la justificacié de la conveniéncia i oportunitat de les modificacions de
planejament en relacié amb els interessos publics i privats concurrents.

Les modificacions de planejament s6n convenients i oportunes ja que:
1. Son Massip.

Aquestes suposen una restriccid a la construccié d’habitatges i a la densificacié del nucli a
més de crear un area d’infraestructures publiques municipals i un area de serveis.

2. Sa Calobra.

En el cas de 'ampliacié d’'usos compatibles a la zona de serveis, es tracta de donar el servei
residencial comunitari es a dir al-lotjament temporal per als visitants el que suposa millorar la
qualitat de vida dels seus habitants dinamitzant la seva economia i afavorint el manteniment
de la poblacié resident.
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Finalment, s’amplia I'is de refugi per a la zona d’equipaments i es modifica la qualificacio
d’hotelera que desapareix del municipi per convertir-se en zona de serveis.

Mobilitat generada: cal tenir en compte que cap uUs dels proposats suposa la creacié d'un
centre generador de mobilitat pel que la mobilitat del municipi no es veura afectada per la
modificacio.

La modificacio del nucli de son Massip redueix la densitat residencial en congelar el parcel-lari
actual i la zona d'infraestructures i serveis que s'implanta suposen una actuacio publica de
dotacié que evitara desplagaments fins a Lluc on es troba l'actual zona de reciclatge de
residus i serveis. D'altra banda, la supressio de I'Us turistic de sa Calobra suposa reduir els
desplagaments ja que l'est uso queda restringit als transelints que necessiten allotjament
temporal en albergs o en aquesta mena de centres.

Acreditacio de l'interés public.

D’acord amb l'establert en l'article 4.1 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, aquestes
modificacions proposades redunden en l'interés public ja que tenen per objecte una finalitat de
millora urbana i dels seus habitants, no suposant increment dels parametres urbanistics del
planejament.

Relacio i justificacié de les modificacions de les normes urbanistiques.
Com s’ha esmentat en els apartats anteriors, es tracta d’introduir les seguents modificacions:
1. Son Massip.

Les NS han qualificat aquesta zona com a extensiva A, que es regula segons els segients
parametres urbanistics (art. 116):

1. Tipus d’ordenacio: aillada.

2. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:
Parcel-la minima (m2): 600

Facana minima (m): 12

3. Parametres d’edificacio:

Ocupacio maxima (%): 25

Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,4
Altura maxima (m): 7

Nombre maxim de plantes: B+1P
Separacié minima a vies i ELP (m): 3
Separacio minima a limits i fons (m): 3
4. Usos admesos:

Residencial: un habitatge per parcel-la.

Modificacié proposada:

1. Tipus d’ordenacio: aillada.

2. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:

Parcel-la minima (m2): I'existent, prohibint-se les noves parcel-lacions. En tot cas s'haura
d'inscriure la indivisibilitat de la parcel-la.

Fagana minima (m): 12

3. Parametres d’edificacio:

Ocupacié maxima (%): 25

Edificabilitat maxima (m2/m2): 0,4
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Altura maxima (m): 7

Nombre maxim de plantes: B+1P

Separacio minima a vies i ELP (m): 3

Separacio minima a limits i fons (m): 3

4. Usos admesos:

Residencial: un habitatge per parcel-la.

En cas de tala dels arbres existents, la zona afectada no pot ser superior al 35% de la
superficie de la parcel-la.

Quant a la parcel-la municipal, actualment extensiva A (art. 116) que es qualifica com a zona
d’infraestructures (art. 40), sense increment de parametres urbanistics, és a dir:

Text actual:
Art. 40. US D'INFRAESTRUCTURES

Soén usos exercits per '’Administracié o per societats privades controlades per la mateixa en
relaci6 amb els Sistemes Infraestructurals.

Se subdivideixen en els seglients usos detallats:

1. Servei generals, és I'is corresponent a la creacidé, manteniment i explotacié de xarxes,
centres de producci6 i de magatzematge per a:

a) Subministrament de fluids (aigua).

b) Subministrament d’energia (gas, electricitat).

¢) Evacuacio de fluids (aiglies fecals o pluvials).

d) Comunicacio (telefon, senyals de so o imatges, telex, etc.)

e) Neteja.

f) Recollida i tractament d’escombratries.

g) Subministrament de carburants.

2. Vials i estacions, és I'is relacionat amb la circulacié i el transport terrestre. S’inclouen en
aquest us els espais publics annexos a la xarxa viaria destinats al diposit temporal de vehicles,
aixi com les estacions de carrega i descarrega de mercaderies i persones.

Nou text proposat:
Art. 40. US D’INFRAESTRUCTURES

Soén usos exercits per '’Administracié o per societats privades controlades per la mateixa en
relaci6 amb els Sistemes Infraestructurals.

Se subdivideixen en els seglients usos detallats:

1. Servei generals, és I'is corresponent a la creacié, manteniment i explotacié de xarxes,
centres de producci6 i de magatzematge per a:

a) Subministrament de fluids (aigua).

b) Subministrament d’energia (gas, electricitat).

¢) Evacuacio de fluids (aiglies fecals o pluvials).

d) Comunicacio (telefon, senyals de so o imatges, telex, etc.)

e) Neteja.

f) Recollida i tractament d’escombraries i residus.

g) Subministrament de carburants.

h) Aparcament public de vehicles.

2. Vials i estacions, és I'tis relacionat amb la circulacio i el transport terrestre. S’inclouen en
aquest us els espais publics annexos a la xarxa viaria destinats al diposit temporal de vehicles,
aixi com les estacions de carrega i descarrega de mercaderies | persones.

A més, la possibilitat de disposar d’un “punt verd” a la zona serveis s’afegeix a I'article 38 com
a us compatible.
6
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Quant a les parcel-les, actualment extensiva A (art. 116) que es qualifiquessin com a zona de

serveis (art. 119), sense increment de parametres urbanistics, és a dir:

Zona extensiva A | Zona de serveis | Zona serveis son Massip
Altura maxima 7m 7m 7m
Altura total 8,50 m 8,5 8,50m
Nimero maxim de B+1P B+1 B+1P
plantes
Ocupacié maxima 25% 50% 25%
Edificabilitat maxima 0,4 m2/m2 1 m2/m2 0,4 m2/m2
Reculades minimes 3 3 3

Modificacio de l'article 119:
Text actual:

Art. 119. ZONA DE SERVEIS

I. Descripcié: Aquesta ordenacio es refereix a les arees destinades a us de Serveis o Terciari
(veure apartat lll de les Condicions d’Us), permetent-se la disposicié d’habitatges en la planta
pis, tot aixo dins d’una ordenacioé de tipus extensiu.

2. Condicions minimes de parcel-la:

Parcel-la minima: 600 m2

Front minim: 12 m

3. Condicions d’edificabilitat:

Altura maxima (m): 7

Altura total (m): 8,5

Altura maxima en num. de plantes: B+1P

Ocupacio: 50%

Edificabilitat (m2/m2): 1

Separaci6 a vials i mitgeres (m): 3

Nou text proposat:

Art. 119. ZONA DE SERVEIS

I. Descripcié: Aquesta ordenacio es refereix a les arees destinades a us de Serveis o Terciari
(veure apartat Il de les Condicions d’Us), permetent-se la disposicié d’habitatges en la planta
pis, tot aixo dins d’una ordenacié de tipus extensiu.

2. Condicions minimes de parcel-la:

Parcel-la minima: 600 m2

Front minim: 12 m

3. Condicions d’edificabilitat:

Altura maxima (m): 7

Altura total (m): 8,5

Altura maxima en num. de plantes: B+1P

Ocupacio: 50%. En son Massip: 25%

Edificabilitat (m2/m2): 1. En son Massip: 0,4

Separacio6 a vials i mitgeres (m): 3

2. Sa Calobra.
Text actual:

Art. 34. CLASSES D’USOS



MODIFICACIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ESCORCA: MEMORIA I NORMES

A l'efecte del que es disposa en aquestes Normes i de les contingudes en els planols que
desenvolupin les presents NS, els usos es classifiquen segons s’indiquen en el segient

quadre:

CLASSIFICACIO D’'USOS

Residencial Habitatge

Col-lectiu

Productiu

Dotacional

Infraestructures

Espais lliures

Nou text proposat:

Art. 34. CLASSES D’USOS

Serveis

Equipaments

Unifamiliar

Plurifamiliar

Comunitari

Hofteler

Apartaments Turistics
Magatzems

Tallers

Administratius

Comercial

Aparcament d’automobils
Serveis de 'automobil
Docent
Sanitari/Assistencial
Soci/Cultural

Esportiu

Sales Reunié/Espectacles
Serveis generals

Vials i estacions

Espais lliures

A l'efecte del que es disposa en aquestes Normes i de les contingudes en els planols que
desenvolupin les presents NS, els usos es classifiquen segons s’indiquen en el segient

quadre:
CLASSIFICACIO D’USOS

Residencial Habitatge

Col-lectiu
Productiu Serveis
Dotacional  Equipaments

Infraestructures

Unifamiliar

Plurifamiliar

Comunitari

Hoteler

Apartaments Turistics
Magatzems

Tallers

Administratius

Comercial

Aparcament d’automobils
Serveis de l'automobil
Residencial col-lectiu: albergs juvenils i refugis (*)
Docent
Sanitari/Assistencial
Soci/Cultural

Esportiu

Sales Reunio/Espectacles
Serveis generals

8
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Vials i estacions

Residus (punt verd)

Aparcament de vehicles
Espais lliures Espais lliures

(*). Només en el nucli de sa Calobra.
Text actual:
Art. 38. US PRODUCTIU - SERVEIS

1. Magatzems, és I'is corresponent al dipdsit, conservacio, guarda distribucié d’objectes i/o
mercaderies sense servei de venda directa al public encara que si a venedors minoristes.

2. Tallers, corresponent a les activitats de reparacio i conservacié de maquinaria, eines i tils,
la produccié artesanal i les arts plastiques.

3. Administratiu, és el corresponent a les activitats de gestio, adrecga, planificacio i projecte que
es desenvolupa en oficines o despatxos.

4. Us comercial, corresponent a I’'activitat de compra o venda al detall de matéries i objectes:
petits comergos, autoserveis, supermercats, mercats i hipermercats. Es consideraran aixi
mateix incloses en aquest grup, la prestacio de serveis personals tals com a perruquetria,
bugaderia, modistes, funeraries i similars.

5. Aparcament d’automobils, és I'is corresponent al diposit o guarda de vehicles automobils.
6. Serveis de 'automobil, és I'is corresponent a I'assisténcia o servei directe als automobils,
com per exemple: rentat, greixatge, canvi d’oli, subministrament d’aire i aigua i carrega de
bateries.

Nou text proposat:
Art. 38. US PRODUCTIU - SERVEIS

1. Magatzems, és I'is corresponent al dipdsit, conservacio, guarda distribucié d’objectes i/o
mercaderies sense servei de venda directa al public encara que si a venedors minoristes.
2. Tallers, corresponent a les activitats de reparacio i conservacio de maquinaria, eines i tils,
la produccié artesanal i les arts plastiques.

3. Administratiu, és el corresponent a les activitats de gestio, adrecga, planificacio i projecte que
es desenvolupa en oficines o despatxos.

4. Us comerecial, corresponent a I’'activitat de compra o venda al detall de matéries i objectes:
petits comergos, autoserveis, supermercats, mercats i hipermercats. Es consideraran aixi
mateix incloses en aquest grup, la prestacio de serveis personals tals com a perruqueria,
bugaderia, modistes, funeraries i similars.

5. Aparcament d’automobils, és I'is corresponent al diposit o guarda de vehicles automobils.
6. Serveis de I'automobil, és I'is corresponent a I'assisténcia o servei directe als automobils,
com per exemple: rentat, greixatge, canvi d’oli, subministrament d’aire i aigua i carrega de
bateries.

7. Residencial comunitari: albergs juvenils i refugis (només en el nucli de sa Calobra).

Text actual:
Art. 39. US D’EQUIPAMENTS

Soén usos fonamentalment publics o col-lectius. Se subdivideixen en cinc usos detallats:

I. Us docent, és el corresponent a I'ensenyament en qualsevol dels seus graus i modalitats.

2. Us sanitari/assistencial, és sanitari el corresponent al tractament i allotiament de malalts que

es realitza en hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultoris, centres de salut, etc.,

mentre que és assistencial el que té com a finalitat I'ajuda per part de 'administracié o les
9
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entitats a persones impedides, marginades o disminuides, incloent-se en aquest apartat les
llars, clubs i residéncies d’ancians, les oficines d’assisténcia social, els dormitoris de
transelints, etc

3. Us soci/cultural, és el corresponent a les activitats relacionades amb la vida de relacio,
associativa, religiosa i cultural, tals com: clubs (exclosos els esportius) , associacions culturals,
esglésies, centres parroquials, museus, biblioteques, sales de conferéncies, d’exposicions, efc.
4. Us esportiu, és el corresponent a la practica, ensenyament o exhibicié d’esports i exercicis
de cultura fisica, de caracter public o privat, amb o sense espectadors.

Es distingeixen dues subclasses:

a) En locals d’edificis, que en cap cas podran estar situats sobre un altre o altres locals
destinats a I'is d’habitatge o un altre qualsevol s en el qual sigui previsible la permanéncia de
persones.

b) En espais a laire lliure.

5. Us de sales de reunié i espectacles, engloba aquest us els espectacles publics, les sales de
reunio, les activitats recreatives i els establiments publics que a continuaci6 es detallen:

a) S’entendra per espectacles publics els locals o espais de publica assisténcia tals com a
teatres, cinematografs, tele clubs, sales d’exhibicié publica de materia audiovisual, concerts,
circs, varietats i folklore, espectacles taurins, aixi com els espectacles ambulants i similars.
b) S’entendra per sales de reunié els locals o espais de publica assisténcia, tals com els
casinos de joc, sales de bingo, tdbmboles, salons recreatius, sales de maquines recreatives i
d’atzar, i similars.

¢) S’entendra per activitats recreatives, les atraccions i casetes de fira, els parcs d’atraccions,
parcs zoologics, safari/parc, manifestacions folkloriques, sales de festa de joventut,
discoteques, i sales de ball, sales de festa amb espectacles o passades d’atraccions, festivals i
concerts de cangons.

d) S’entendran per establiments publics cafes i cafeteries, bars, cafes cantants, cafés flamencs
similars.

Nou text proposat:
Art. 39. US D’EQUIPAMENTS

Soén usos fonamentalment publics o col-lectius. Se subdivideixen en cinc usos detallats:

I. Us docent, és el corresponent a I'ensenyament en qualsevol dels seus graus i modalitats.
2. Us sanitari/assistencial, és sanitari el corresponent al tractament i allotiament de malalts que
es realitza en hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultoris, centres de salut, etc.,
mentre que és assistencial el que té com a finalitat I'ajuda per part de 'administracié o les
entitats a persones impedides, marginades o disminuides, incloent-se en aquest apartat les
llars, clubs i residéncies d’ancians, les oficines d’assistéencia social, els dormitoris de
transelints, etc

3. Us soci/cultural, és el corresponent a les activitats relacionades amb la vida de relacio,
associativa, religiosa i cultural, tals com: clubs (exclosos els esportius), associacions culturals,
esglésies, centres parroquials, museus, biblioteques, sales de conferéncies, d’exposicions, efc.
L’as de centre civic de sa Calobra admetra com a us secundarii compatible amb el principal el
d’alberg i refugi de transelints.

4. Us esportiu, és el corresponent a la practica, ensenyament o exhibicié d’esports i exercicis
de cultura fisica, de caracter public o privat, amb o sense espectadors.

Es distingeixen dues subclasses:

a) En locals d’edificis, que en cap cas podran estar situats sobre un altre o altres locals
destinats a I'iis d’habitatge o un altre qualsevol us en el qual sigui previsible la permanéncia de
persones.

b) En espais a laire lliure.

5. Us de sales de reunié i espectacles, engloba aquest Us els espectacles publics, les sales de
reunio, les activitats recreatives i els establiments publics que a continuaci6 es detallen:

a) S’entendra per espectacles publics els locals o espais de publica assisténcia tals com a

10
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teatres, cinematografs, tele clubs, sales d’exhibicié publica de matéria audiovisual, concerts,
circs, varietats i folklore, espectacles taurins, aixi com els espectacles ambulants i similars.
b) S’entendra per sales de reunié els locals o espais de publica assisténcia, tals com els
casinos de joc, sales de bingo, tdomboles, salons recreatius, sales de maquines recreatives i
d’atzar, i similars.

c) S’entendra per activitats recreatives, les atraccions i casetes de fira, els parcs d’atraccions,
parcs zoologics, safari/parc, manifestacions folkloriques, sales de festa de joventut,
discoteques, i sales de ball, sales de festa amb espectacles o passades d’atraccions, festivals i
concerts de cangons.

d) S’entendran per establiments publics cafes i cafeteries, bars, cafes cantants, cafés flamencs
similars.

Justificacié del compliment de la normativa aplicable.
La modificacié proposada compleix amb la legislacio vigent segons amb la seglent justificacio:
1. Legislacié estatal.

A aquest efectes es troba en vigor el Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE n. 261, de
31.10.15).

D’acord amb rarticle 24 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, les alteracions de I'ordenacio
urbanistica vigent observaran els tramits procedimentals requerits per la legislacié aplicable.
En aquest cas, les modificacions de planejament s’han d’ajustar al mateix procediment que per
a la seva formulacio pel que, fins a la seva aprovacio definitiva, s’haura de donar compliment
al tramit d’aprovacid inicial i provisional, aixi com a I'exposicié publica corresponent.

En aquest cas, encara de no constituir modificacio estructurant, d’acord amb l'article 53 de la
Llei 2/2014, de 25 de marg, d’'ordenacid i Us del sol, i 153 del RLOUSM, I'ajuntament podra
aprovar inicial i provisionalment la modificacié i el Consell de Mallorca definitivament.

També s’haura de tenir en compte I'assenyalat en el RDL 7/2015, de 30 d’octubre que pugui
afectar a determinats aspectes del planejament segons se cita i desenvolupa en la present
memoria. Aixi 'apartat 3 de l'article 70ter de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les
bases del Régim Local, modificat per la disposicié addicional novena del RDL 2/2008, de 20
de juny, que estableix que en el planejament, excepte en cas de revisid, s’haura de justificar el
seguent:

Cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectiue en el marco de un
gjercicio pleno de la potestad de ordenacién, incremente la edificabilidad o la densidad o
modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todos
los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los
cinco afios anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro o instrumento utilizado a
efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con la legislacion en la materia.

Per tant, en aquest cas, la modificacié de les NS no ha incidit sobre 'aprofitament del sol i si
sobre els usos pel que existeix la necesariedad de fer constar en I'expedient la identitat de tots
els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys
anteriors a la seva iniciacio.

2. Legislacio autonomica.
L’article 58 de la referida LOUS i I'article 171 del RLOUSM, assenyalen que la modificacié de

qualsevol dels elements d’'un instrument de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
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disposicions que regeixen la seva formacio. A més, d’acord amb I'apartat 6, en I'expedient
haura de figurar la identitat de totes les persones propietaries o titulars d’altres drets reals
sobre les finques afectades durant els 5 anys anteriors a la seva iniciacié quan, indirecta o
directament existeixi increment de parametres d’edificabilitat, densitat o modificacio d’usos i,
en el mateix sentit, I'article 174 del RLOUSM:

Les propostes de modificacié de qualsevol instrument de planejament urbanistic que suposin,
indirectament o directa, bé un increment dels parametres d’edificabilitat o de densitat vigents,
bé una modificacié dels usos del sol, han d’incorporar a l'expedient que es tramita, en els
apartats corresponents de la memoria informativa, la identitat de totes les persones
propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys
anteriors a la seva iniciacié, seqons consti en el reqgistre o instrument emprat a efectes de
notificacions a les persones interessades, d’acord amb la legislacié en la materia.

A I'efecte del seu compliment, ens trobem que aquesta modificacié suposa un canvi d’'Us en
son Massip, que de zona extensiva es qualifica una parcel-la com infraestructures, encara
que, en aquest cas, el titular de la parcel-la afectada és: I'ajuntament d’Escorca.

Quant a les altres modificacions, excepte la de I'ampliaci6 d'usos en la parcel-la
d’equipaments de sa Calobra i el canvi de qualificacié de la parcel-la hotelera a serveis, es
tracta de modificacions de caracter general que no té incidéncia sobre particulars concrets, per
la qual cosa en I'expedient han de constar aquestes titularitats singulars i no les generals
d’'impossible localitzacié i identificacio.

D’altra banda i en el present cas, d’'acord amb I'assenyalat en I'article 57 de laLOUS i 171 del
RLOUSM, es tracta d’'una modificacié de planejament i no d’'una revisié al no constituir una
alteracio substancial del model d’implantacié urbana, de la classificacido de sol, o de les
determinacions per al seu desenvolupament urbanistic, aixi com les disfuncions derivades de
I'esgotament de la capacitat del pla per necessitats reals de sol per determinats usos i
activitats econdmiques.

Finalment, segons I'article 63 de la LOUS i 81 del RLOUSM, I'acord d’aprovacio definitiva i el
contingut documental, a més de publicar-se en el BOIB i punt d’accés electronic de
I'ajuntament, s’haura de comunicar al Consell de Mallorca i a I’Arxiu d’Urbanisme de les llles
Balears.

3. Pla territorial insular de Mallorca.

La present modificacio no es troba afectada pel Pla territorial insular de Mallorca, aprovat per
acord del Ple del Consell Insular de 13 de desembre de 2004 (BOIB n.188 ext, de 31.12.04). A
mes, el planejament d’Escorca es troba en tramit d’adaptacio al PTIM.

4. Pla d’intervencidé en ambits turistics.

El Pla d’intervencié en ambits turistics (PIAT) es va aprovar definitivament el 9 de juliol de
2020 (BOIB n. 126, de 16.07.20).

El municipi d’Escorca no esta incorporat a cap zona turistica ni en zona residencial ZR2,
encara que l'article 10 estableix la necessitat de delimitar expressament pel planejament
urbanistic les zones o ambits en els quals es podra desenvolupar I's turistic. Concretament la
modalitat d’allotjaments de turisme d’interior només es pot desenvolupar en els nuclis antics de
les zones delimitades com ZR1 i els hotels de ciutat a les arees de desenvolupament urba
també de les zones ZR1 que es delimitin com a aptes pel planejament.

Segons l'article 12, el municipi es troba situat en ZR1 per no estar incldos en I'ambit de la zona
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ZR2 i estar destinat principalment a habitatge de primera residéncia de la poblacié. Per tant, el
planejament ha de delimitar, si escau, aquelles arees que poden albergar I'Us d’allotjament de
turisme d’interior i aquelles que sén aptes per a la modalitat d’hotel de ciutat.
En aquest cas, la modificacié de planejament suprimeix I'Us turistic hoteler actual del nucli de
sa Calobra i el substitueix per I'is d’alberg i refugi de transelints que és un Us molt més
adequat i ajustat a la realitat d'aquest nucli urba.

D’acord amb I'article 16.4 del PIAT s’estableixen els seglents indexs de densitat d’Us turistic:
1 plaga/30 m2 de superficie construida

5. PDS d’equipaments comercials.

El Pla director sectorial d’equipaments comercials es troba aprovat definitivament des de I'1
d’abril de 2019 (BOIB n. 63, de 09.05.19) i aquest municipi es troba en el nivell 5 de les zones
aptes per a I'is comercial amb una limitacié maxima de superficie comercial de 700 m2.

No obstant, aquesta modificacié de planejament no afecta a I'is comercial del nucli.
Relacio i justificacié de les modificacions dels planols.

Aquestes modificacions no afecten a la cartografia del planejament, excepte:

1. El sector de son Massip on es qualifiquen com a zona d’infraestructures publiques
(aparcament i “punt verd”) una parcel-la municipal i com a zona serveis dues parcel-les :

NS VIGENTS MODIFICACIO PROPOSADA

2. Canvi en la qualificacio urbanistica de la parcel-la hotelera de sa Calobra per la qualificacié
de zona de serveis:

NS VIGENTS | MODIFICACIO PROPOSADA

13



MODIFICACIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D’ESCORCA: MEMORIA I NORMES

SERVEIS

04.

05.

06.

ESTUDI ECONOMIC i FINANCER | PROGRAMA D’ACTUACIO

Aquestes modificacions puntuals no afecten ni suposen alteracié de I'Estudi Econdmic i
Financer del planejament vigent. Quant al programa d’actuacié, les NS manquen del referit
programa d’actuacié.

MEMORIA DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L’article 22.4 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, estableix que la documentacié dels instruments
d’ordenacio urbanistica ha d’incloure un informe 0 memoria de sostenibilitat econdmica en el
qual es ponderara, en particular, 'impacte de I'actuacié en les Hisendes Publiques afectades
per la implantacio i el manteniment de les infraestructures necessaries o I'arrencada i la
prestacié dels serveis resultants, aixi com la suficieéncia i adequacié de sol destinat a usos
productius.

D’altra banda, l'article 36 de la Llei 2/2014, de 25 de marg, i 81 del RLOUSM, han previst
l'informe de sostenibilitat econdmica de les actuacions previstes entre els documents del
planejament.

Aquesta modificacidé no suposa la modificacié de cap sector de gestié urbanistica pel que no
és necessari el compliment del referit informe de sostenibilitat econdmica.

INFORME | MEMORIA DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL

Segons l'article 9 de la Llei 12/2016, de 17 d’agost, d’avaluacié ambiental de les llles Balears,
els plans i programes i les seves modificacions seran objecte d’'una avaluacié ambiental
estrategica simplificada, d’acord amb els criteris de I'annex 4, quan aixi ho decideixi 'drgan
ambiental per constituir modificacions menors.

En aquest cas, la resolucio del president de la Comissié de Medi Ambient de 22 de juliol de
2019 (BOIB n. 151, de 04.11.19) relativa a I'informe estratégic simplificat va assenyalar el
seguent:

“1. Determinacié de les modificacions proposades i analisis ambiental de tots els factores
previsiblement afectats.

2. Estudi d’alternatives possibles a la proposta.

3. Cartografia detallada de totes les parcel-les afectades pels canvis.

4. Caracteristiques actuals i condicions ambientals presents a les parcel-les objecte de
modificacio.
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5. Aclariment sobre si els canvis realitzats a larticulat de les normes, per la present
modificacié puntual, afecten unicament als nuclis de Son Massip i Sa Calobra, o afecten
també a altres ambits del municipi d’Escorca.

6. Afeccions pels canvis d’usos. Idoneitat dels nous usos proposats respecte als ja existents
en els respectius ambits.

7. Caracterfstiques de les actuacions proposades. Condicions urbanistiques de les mateixes.
Mesures ambientals contemplades a la realitzacié dels aparcaments, punt-verds residus i
albergs i refugis.

8. Analisis i actuacions duites a terme en els enjardinaments. Especies utilitzades. Possibles
impactes. Pantalles vegetals.

9. Desbrossament, moviments de terra, afeccio a vegetacio, renous, olors.

10. Possible afecci6 a especies protegides i habitats.

11. Mesures per a evitar abocaments - lixiviats. Possible problema de contaminacié d’aqliifers
i mesures protectores.

12. Possibles afeccions a domini public hidraulic o zones de proteccid. Afeccions pel fet de
situar-se I’ ambit de la modificacié en perimetre de pou d’abastiment.

13. Mobilitat generada davant les naves actuacions proposades.

14. Adequacié a la normativa turistica, territorial, de residus, aixi com altra normativa
ambiental.

15. Relacié de la proposta amb altres plans de rang superior.

16. Estudi de repercussions ambientals en espais de la Xarxa Natura 2000.

17. Afeccions i incidencia a altres espais amb figures de proteccié: APRs, AANP, alzinars
protegits, Paratge natural de la Serra de Tramuntana, habitats d’interes comunitari, Paratge
cultural de la UNESCO, Paratge Pintoresc, declaracié de Sa Calobra com monument natural.
18. Incidencia paisatgistica i impactes visuals. Integracié paisatgistica de les actuacions
proposades.

19. Repercussio de la modificacié proposada a la capacitat de poblacio.

20. Adequacid al Pla d’intervencié en ambits turistics (PIAT).

21. Aplicacié norma 44 PTI. Contaminaci6 luminica.

22. justificaci6 de les qualificacions urbanistiques atorgades. Mesures correctores protectores.
23. Estudi de les repercussions de la implantacié d’aparcaments. Increment de visitants.
Pressio de 'augment de visitants en habitats i espais de la Xarxa Natura 2000.”

RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT

En compliment de l'article 25 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, article 37 de la
Llei 2/2014, de 25 de marg, i 82 del RLOUSM, s’annexa el document de resum executiu del
planejament.

Escorca, maig de 2021

.

José M? Mayol Comas
Antoni Ramis Ramos
ARQUITECTES
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NORMES URBANISTIQUES
Art. 34. CLASSES D'USOS

A l'efecte del que es disposa en aquestes Normes i de les contingudes en els planols que
desenvolupin les presents NS, els usos es classifiquen segons s’indiquen en el segient quadre:

CLASSIFICACIO D’USOS

Residencial Habitatge Unifamiliar
Plurifamiliar
Col-lectiu Comunitari
Hoteler
Apartaments Turistics
Productiu Serveis Magatzems
Tallers
Administratius
Comercial
Aparcament d’automobils
Serveis de I'automobil
Residencial col-lectiu: albergs juvenils i refugis (*)
Dotacional Equipaments Docent
Sanitari/Assistencial
Soci/Cultural
Esportiu
Sales Reunié/Espectacles
Infraestructures Serveis generals
Vials i estacions
Residus (“punt verd”)
Aparcament de vehicles
Espais lliures Espais lliures

(*). Només en el nucli de sa Calobra.
Art. 38. US PRODUCTIU - SERVEIS

1. Magatzems, és I'Us corresponent al diposit, conservacid, guarda distribucié d’objectes i/o
mercaderies sense servei de venda directa al public encara que si a venedors minoristes.

2. Tallers, corresponent a les activitats de reparacio i conservacié de maquinaria, eines i utils, la
produccio artesanal i les arts plastiques.

3. Administratiu, és el corresponent a les activitats de gestio, adrega, planificacio i projecte que es
desenvolupa en oficines o despatxos.

4. Us comercial, corresponent a I'activitat de compra o venda al detall de matéries i objectes: petits
comergos, autoserveis, supermercats, mercats i hipermercats. Es consideraran aixi mateix incloses en

aquest grup, la prestacio de serveis personals tals com a perruqueria, bugaderia, modistes, funeraries
i similars.

5. Aparcament d’automobils, és I'is corresponent al diposit o guarda de vehicles automobils.

6. Serveis de I'automobil, és I'Us corresponent a I'assisténcia o servei directe als automobils, com per
exemple: rentat, greixatge, canvi d’oli, subministrament d’aire i aigua i carrega de bateries.
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7. Residencial comunitari: albergs juvenils i refugis (només en el nucli de sa Calobra).

Art. 39. US D’EQUIPAMENTS

Sén usos fonamentalment publics o col-lectius. Se subdivideixen en cinc usos detallats:

. Us docent, és el corresponent a I'ensenyament en qualsevol dels seus graus i modalitats.

2. Us sanitari/assistencial, és sanitari el corresponent al tractament i allotiament de malalts que es
realitza en hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultoris, centres de salut, etc., mentre que
és assistencial el que té com a finalitat I'ajuda per part de 'administracié o les entitats a persones
impedides, marginades o disminuides, incloent-se en aquest apartat les llars, clubs i residéncies
d’ancians, les oficines d’assisténcia social, els dormitoris de transelints, etc

3. Us soci/cultural, és el corresponent a les activitats relacionades amb la vida de relacid, associativa,
religiosa i cultural, tals com: clubs (exclosos els esportius), associacions culturals, esglésies, centres
parroquials, museus, biblioteques, sales de conferéncies, d’exposicions, etc.

L’us de centre civic de sa Calobra admetra com a Us secundari i compatible amb el principal el
d’'alberg i refugi de transelints.

4. Us esportiu, és el corresponent a la practica, ensenyament o exhibicié d’esports i exercicis de
cultura fisica, de caracter public o privat, amb o sense espectadors.

Es distingeixen dues subclasses:

a) En locals d’edificis, que en cap cas podran estar situats sobre un altre o altres locals destinats a I'Gs
d’habitatge o un altre qualsevol Us en el qual sigui previsible la permanéncia de persones.

b) En espais a l'aire lliure.

5. Us de sales de reunid i espectacles, engloba aquest Us els espectacles publics, les sales de reunio,
les activitats recreatives i els establiments publics que a continuacié es detallen:

a) S’entendra per espectacles publics els locals o espais de publica assisténcia tals com a teatres,
cinematografs, tele clubs, sales d’exhibicio publica de matéria audiovisual, concerts, circs, varietats i
folklore, espectacles taurins, aixi com els espectacles ambulants i similars.

b) S’entendra per sales de reunid els locals o espais de publica assisténcia, tals com els casinos de
joc, sales de bingo, témboles, salons recreatius, sales de maquines recreatives i d’atzar, i similars.

c) S’entendra per activitats recreatives, les atraccions i casetes de fira, els parcs d’atraccions, parcs
zoologics, safari/parc, manifestacions folkloriques, sales de festa de joventut, discoteques, i sales de
ball, sales de festa amb espectacles o passades d’atraccions, festivals i concerts de cancons.

d) S’entendran per establiments publics cafés i cafeteries, bars, cafés cantants, cafés flamencs
similars.

Art. 40. US D'INFRAESTRUCTURES

Son usos exercits per ’Administracié o per societats privades controlades per la mateixa en relacié
amb els Sistemes Infraestructurals.

Se subdivideixen en els seguents usos detallats:
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1. Servei generals, és I'Us corresponent a la creacid, manteniment i explotacié de xarxes, centres de
produccié i de magatzematge per a:
a) Subministrament de fluids (aigua).
b) Subministrament d’energia (gas, electricitat).
c) Evacuacio de fluids (aigles fecals o pluvials).
d) Comunicacio (telefon, senyals de so o imatges, télex, etc.)
e) Neteja.
f) Recollida i tractament d’escombraries i residus (“punt verd”).
g) Subministrament de carburants.
h) Aparcament public de vehicles.
2. Vials i estacions, és I'Us relacionat amb la circulacié i el transport terrestre. S’inclouen en aquest Us
els espais publics annexos a la xarxa viaria destinats al dipdsit temporal de vehicles, aixi com les

estacions de carrega i descarrega de mercaderies i persones.

Art. 116. ZONES EXTENSIVES A, BiC

2. Condicions minima de parcel-la:
Superficie minima de parcel-la:

Zona extensiva A: 600 m2. En son Massip: I'existent, prohibint-se les parcel-lacions. En tot cas s’haura
d'inscriure la indivisibilitat de la parcel-la.

Zona extensiva B: 900 m2

Zona extensiva C: 1.800 m2

En cas de tala dels arbres existents, la zona afectada no pot ser superior al 35% de la superficie de la
parcel-la.

Art. 119. ZONA DE SERVEIS

|. Descripcié: Aquesta ordenacio es refereix a les arees destinades a us de Serveis o Terciari (veure
apartat lll de les Condicions d’Us), permetent-se la disposicié d’habitatges en la planta pis, tot aixo
dins d’'una ordenacio de tipus extensiu.

2. Condicions minimes de parcel-la:
Parcel-la minima: 600 m2
Front minim: 12 m

3. Condicions d’edificabilitat:
Altura maxima (m): 7
Altura total (m): 8,5
Altura maxima en num. de plantes: B+1P
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Ocupacio: 50%. En son Massip: 25%

Edificabilitat (m2/m2): 1. En son Massip: 0,4
Separaci6 a vials i mitgeres (m): 3

19



